Pereszteg K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
15/2017. (XIl. 29.) 6nkormanyzati rendelete
a telepliléskép védelmérdl

Pereszteg Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkez6ket rendeli el:

) L. fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet célja

1.§

Pereszteg kozség Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:
Képviselo-testillet) — az altala elfogadott telepiilésképi arculati kézikdnyvre (a tovabbiakban: TAK)
alapozva — Pereszteg telepiilés (a tovabbiakban: telepiilés) sajatos teleplléskepe vedelme céljabol, a
telepiiléskép védelmérsl szold 2016. évi LXXIV. torvényben (a tovabbiakban: Tviv.) meghatérozottak
biztositasa érdekében alkotja meg teleptilésképi rendeletét (a tovabbiakban: Tkr.).

A rendelet hatalya és alkalmazasa

2.§
(1) A Tkr. hatalya - a (2) bekezdés kivételével - kiterjed a teleplilés teljes kbzigazgatasi terlletére.

(2) Nem terjed ki a Tkr. hatalya azokra a telepilésképi szempontbdl kiemelt jelentdségl
teriiletekre, amelyek torvény vagy torvény felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly alapjan
egyedi telepliléskép-védelem alatt alinak.

3.8

Amennyiben alkalmazaséra kerl sor, Ugy a Tkr. el6irasait a Képviselé-testiilet altal a teleptlésre
elfogadott — az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) és a teleplilésképi kovetelmények részletes tartalmi kereteit megallapito, a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilesrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) szerinti — teleplilésrendezési eszkdzokkel, tovabba az 1-2. §-okban
meghatéarozott szabalyokkal, valamint az azokban emlitett torvények végrehajtasra kiadott kozponti

jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megéllapitasanak célja

4.5

A teleplilésképi szempontbél meghatérozd terlletek megéllapitasanak célia a telepiiléskephez
illeszkedd telepiilésképi kdvetelmények megallapitasaval a jellegzetes, értékes, helyi hagyomanyt 6rz6
épitészeti arculat megérzése, a természeti arculat megévésa, a telepliléskep kedvezo alakitasa:
a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre - ide értve a sajatos epitmenyfajtakra s,
b) a reklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére,
alkalmazéséra, illetve tilalméara vonatkozoan




Ertelmez6 rendelkezések

5.8

(1) A Tkr.-ben hasznalt fogalmak tekintetében elsddlegesen a Tktv.-ben és a végrehajtaséra

kiadott jogszabalyokban megéllapitott fogalmakat, mig azt kvet6é sorrendben az Ftv.-ben és a
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban — kiiléndsen az orszagos teleplilésrendezesi és épitési
kévetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) -
megallapitott fogalmakat kell iranyadénak tekinteni, mig azok hianyaban a mas jogszabalyok
rendelkezéseit kell figyelembe venni.

(2) A Tkr. szempontjabol:

~—

a) Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sfkjara merSleges étlathatosaga 50%-ndl
nagyobb mértékben nem korlatozott.

b) Cégtabla, cégeér: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglato 1étesitmeny (helyiség, helyiseg
egylittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejératnél feltlintetd tabla, illetve felirat;

c) Cimtabla: az intézmény vagy véllalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltlinteté tabla,
névtabla;

d) Egyedi thjékoztatd tébla: olyan — rogzitett, egyedi méretli, &llandd tartaimi - hirdetd
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglatod tevékenységet végzék
helyérdl, iranyardl, megnevezésérsl, tevékenységérdl, telephelyérdl, nyitvatartasirdl,
megkézelitésérdl, ill. a teleplilés szolgéltat épileteirdl utcéirdl ad informaciot;

e) Epiilet fégerince: Az épllet tomegét meghatarozo, jellemzben az utcai traktus legmagasabb
és leghosszabb gerince.

f) Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennalld &llapot vagy egy olyan kesobbi
allapot,melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékkent hatarozott meg.

g) Ertékvizsgalat: a teleplilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai megalapozasara
szolgalo, a megfelel6 szakképzettséggel rendelkez8 személy(ek), szervezet(ek) altal keszitett,
esztétikai, miiszaki, torténeti és természeti vizsgalatot tartalmazd munkarész.

h) Helyi védett érték: Teleplilésszerkezet, teleptiléskarakter szempontjabdl jelentds helyi védett
teleplilésszerkezet, helyi védett utcakép és helyi egyedi védett éplilet, mitargy (épitmeény)
bsszessége.

i) Onkormanyzati informacios tabla: olyan régzitett, egyedi méretii hirdeté-berendezés, mely a
helyi lakosok szamara nyUjt, rendszeresen véltozd tartalommal, kdzérdek( informéciokat.

j) Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a szin mellett)
csak fehértartalma van, fekete nincs.

k) Témor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 90%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

) Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglato, egy vagy tobb egységet magaba
foglald épitményen, a benne folyé tevékenységet hirdetd feliratot hordozo berendezes.

Il. fejezet
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6.§

Az 1. mellékletben meghatarozottaknak megfelelden, telepllésképi szempontbél meghatarozo
karakter( terlletek:
a) régilakdszovet,
b) vegyes felhasznélast teriiletek koziil a teleplilés torténeti magjara, orokségi éplleteire
vonatkozd teriiletek, melyek a teleplléskdzpont részei.

(2) A telepllésképi szempontbdl meghatarozo, természeti védelemmel érintett terlletek a NATURA

2000 teriilet, tajvédelmi kdrzet terllete, orszagos jelentéségli termeszetvédelmi terdlet,




[Il. fejezet
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Altalanos épitészeti kévetelmények

1.8

(1) A kozteriletek és épliletek részletképzésében a helyi, hagyoméanyos épiteszeti értékek és az
orokségi épitett kormyezet részletképzése a kévetendd peldak.

(2) Kozteriiletek kialakitasanak a tajba ill6 fafajok alkalmazhatok, amelyhez az 1. fiiggelék nyujt
Utmutatést.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén bellll az épitmények homiokzati szinezésére a pasztell
amyalatl szinek alkalmazhatok.

A meghatérozé teriiletek beépitésére vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

8.§

(1) Belteriileten a beépitésre szént telepilésképi szempontbdl meghatérozo teriiletekre vonatkozo

terlileti kovetelmények a kdvetkezéek:

a) Az utcakép alakitasra vonatkozo eléirasok:
aa) az utcakép kdvesse a kialakult llapot, er8sitse annak karakterét,
ab) elékert mérete foghijbeépités és Ujraépités esetén az érintett (tszakaszon kialakult
allapothoz igazodé kell legyen,
ac) oldalhataron all6 merdleges, vagy fiirészfogas beépités a megengedett,
ad) engedélyezett a szabadonallo beépitési mod saroktelkeken, illetve az olyan esetekben
ahol a telekhatartol vald oldaltavolsag mindét iranyban legalabb 5 méter,
ae) lakoépliletek esetén azok bovitésére az épllet utcara merdleges tengelye menten,
hossziranyban van lehetdség Pereszteg K6zség Onkormanyzat helyi épitesi szabalyzatardl
és a kdzség szabalyozasi tervérdl szolo 10/2012. (IX.18.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) szerinti ésszhangban.

b) A kerités kialakitasara vonatkozo eléirasok:
1. tdmor kerités kialakitasa kotelez az elékert nélkiili lakoingatlanok eseteben, amely

1.1. éplilhet kbdl, téglabol legfejlebb 1:4 - szélesség:magassag arannyal,
1.2. éplilhet fabol, fémbdl a helyi karakter megtartasaval.
2. A keritésmez6 fabol, fémbol, vakolt falbdl illetve elére gyartott betontablakbol kesziilhet.

9.§

(1) A telepilésképi szempontbol meghatarozé terilletekre  vonatkozé egyedi  épitészeti
kdvetelmények a kdvetkezbek:

a) Uj épitésii lakoéplilet foldszintjét tekintve két ablakszemes homlokzat, vagy ezt idez0
épliletrész kialakitasa kotelezd, a tajegységre jellemzd részletekkel.

b) az utcaval hatéros homlokzaton lakéépiiletek esetében bejarat nem létesithetd, egyeb
funkcioju éplilet esetén, épitészetileg indokolhato esetben létesithetd.

c) pala, fémlemez, cserépfedést mintazé lemezfedés, bitumenlemez-fedes, illetve tobb
szinbdl all6 cserépfedés nem alkalmazhato.




(2) Az éplllet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a funkciéhoz és a

kémyezet kialakult allapotahoz igazodjon, tovabba:
a) az oromfalas megjelenés(i éplilet-részek homlokzati szélessége legfeljebb 10,0 m lehet,
ennél szélesebb kozteriilet feldli homlokzati hossz tetéforméalasa satortetével, vagy az

utcaval parhuzamos nyeregtetével eptlhet.
b) a tetdtér-beépités esetén csak egy szintes tetétér alakithaté ki, ez altal csak egy soros
tetéablak (allo vagy sikban fekvd) Iétesithets. Kozterllet feldli homlokzaton, tet6terben (j

erkély, Uj zérterkély nem létesithetd.

(3) Az épitési telken tervezett épitési tevékenység a teleplilésképbe illesztes biztositasahoz,

igazodjon a kornyezetében 1évo

a) tet6idomokhoz, azok forméihoz, az épiilet fégerinc iranyokhoz;
b) kialakult parkanymagassagokhoz;

c) tetdfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz;

d) homiokzati aranyokhoz, témegaranyokhoz.

(4) A saroktelken oldalhataron allo épiletnek utcakepet formald homlokzattal kel rendelkeznie,
kozteriilet felé tlizfalas nem lehet.

(5) Két szomszédos Bsszevont telek esetén sem létesithetd a f8 rendeltetési éplilet helyén
melléképilet, pajta, gépszin, istalld, takarmanytarolé a telek homlokvonalatol szamitott 15 m-en

bellil.

(6) Homlokzatok kialakitasat a kérnyezethez valo illeszkedés hatarozza meg, a kdvetkezek
szerint:

a) Az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemz6 homlokzati nyflasok aranyrendszere,
telles homlokzati felilethez vald aranya, a homlokzati diszit§ elemek és tagozatok,

tovabba szinezés veends figyelembe.

b) A tetSszerkezet kialakitasa, hajlasszdge, a tetSgerinc magassaga, tet6felépitménye,
anyaghasznalata, annak szinhasznalata a kérnyezet adottsagaihoz illeszkedjen, akar
lépcs6zetes magassagok alkalmazasaval is.

c) Az épllet-ornamentika (diszitdelemek), anyaghasznélat, homlokzati fellleti megjelenes
tekintetében az épiilethez legyen aranyos, illetve illeszkedd a kdrnyezetéhez.

(7) Magastetss épiileten az utcaképben megjelend napelem, napkollektor a tetGsiktol eltérd
hajlasszégben nem helyezhetd el.

(8) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb osszefliggé zoldfelilet
kialakitasat, a kovetkezbek figyelembe vételével:
a) atajés atermBhelyi adottsagoknak megfeleld fas szari ndvenyek telepitésével,
b) a telekhatar mentén nem telepithetd fas szard novényzet gy, hogy az a szomszédos
telek hasznalatat fizikailag korlatozza, illetve az épliletek allagat veszélyezteti, igy ezzel
sziikségtelen zavarast okozzon, teljes kifejlettsége eseten.

(9) Eplileten, épitményen, eldkertben az energiafogyasztast mero berendezések és gépészeti
berendezések takaras nélkil nem helyezhetok el.

(10)A bejarati eld lépcsét, az akadalymentesitésre szolgald épitményt (rampat eés elemeit),
kozteriletbe nyGlo épiiletrészt és az utcal keritést nem lehet Ugy kialakitani, hogy az a
kapcsolodd kdzterllet funkcionalis hasznélatat akadalyozza, és ne igazodjon annak

hasznalatahoz.




A beépitésre szant, 0] lakoszdveti terliletekre vonatkozo egyedi épitészeti kévetelmények

10.§

Lakoingatlan esetében, pala, fémlemez, cserépfedést mintazo lemezfedés, bitumenlemez-fedés,
illetve tobb szinbdl allo cserépfedés nem alkalmazhaté.

IV. FEJEZET

A SAJATOS EPITMENYEKRE, MUTARGYAKRA ES EGYEB MUSZAKI LETESITMENYEKRE
VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

11.§

(1) A teleplilés kozcélu ellatasat biztositd felszini és felszin feletti energiaellatasi és elekironikus
hirkézlési sajatos épitmények, mlitargyak elhelyezésere elsdsorban alkalmas tertiletek az alabbiak:

a) kiilteriileti kozlekedési és kdzmlitertiletek.
b) a gazdaséagi teriiletek, a tajvédelmi és beépitésre szant teriilet 500 m-es védétavolsagan tal.

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, mitéargyak elhelyezésére az aldbbi terliletek nem
alkalmasak:
a) a természetvédelem és tajvédelem teriiletei, és 500 m-es véddtavolsaguk,
b) a memlékvédelem terliletei, és 500 m-es védbtavolsaguk,
c) a teleptilésképi szempontbél meghatérozd tertiletek, és 500 m-es védétavolsaguk,
d) kdzparkok, kozkertek, kdzterek terletei,
e) vizgazdalkodasi tertiletek.

A reklamokra, sajatos épitményekre és egyéb miiszaki létesitményekre vonatkozo telepiilésképi
kévetelmények

12.§

(1) Kozterlleten és kdztulajdonban all6 maganterileteken elhelyezett reklamhordozok.

1. Kézterlileten reklam csak kioszkon és kdzmlvel8dési céll hirdet6oszlopon helyezhetd el. A
reklamok a hasznalatot nem gatlé fellilet 1/2 részén lehetnek.

2. Magantertileten reklamhordoz6 nem helyezhet6 el.

3. Kiilterlileten és beépitésre nem szant teriileten — az kdzutak mellett szabélyozottan Iétesitetteken
tdl - reklam és reklamhordozd nem helyezhetd el.

4. Orias reklam a teleplilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezhet§ el,

5. A kozvilagitasi és hirkozlési berendezésen és azok tartboszlopain rekiam nem helyezhetd el.

(2) Az épiileteken elhelyezhets cégérekre, feliratokra és informaciora vonatkozo teleplléskepi
kévetelmények.
1. A lakoépliletek szallas céljara torténd értékesitése a telepllésen egységes arculattal hirdethetd.
2. Kozterlleten engedélyezett mobil hirdetdeszkéz, fa szerkezetli lehet, hirdetd felilete az 1,0 m2 -t

nem haladhatja meg.
3. A homlokzatokon a felirat az éplilet stilusahoz ill§ betiitipussal, a felirat elhelyezésére kialakitott

tagozaton, fellileten lehet.
4. Az épiileteken cégér (fodrasz, cipész, gyogyszertar, borkimerés, stb.) elhelyezhetd

5. Tetéfellletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhetd el.




6. A teleplilés latogathatd értékekeit ismerteté tablék a teleplilésen (lehetbleg azonos arculattal)
egysegesen alakitanddk ki,

7. Az informacios tablak egységes oszlop és felirati vagy piktogram - rendszer alkalmazéséaval
létesithetdk.

(3) Sajatos épitmények és egyéb mliszaki berendezések elhelyezési kvetelményei:

1. Belteriileten Gjonnan kialakul6, vagy atfogdéan megljuld kozterlileten a kdzmi- infrastruktira
haldzatot, az elektronikus hirkdzlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni. Az (]
épliletek villamosenergia és hirkozlési csatlakozasat, valamint Uj ingatlan bekotéseket is rejtetten,
foldkabellel kell kialakitani.

2. A mar beépitett teriileten, ahol a villamos energia és elektromos hirkdzlési halozatok foldalatti
elhelyezéssel (izemelnek Uj villamos energia és vezetékes elektronikus hirkoziési, egyéb
gyengearamu halézatokat, a meglevék rekonstrukciojat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

3. A mar beépitett terlileteken, ahol a villamos energia, a vezetékes elektronikus hirkozlés és egyéb
haldzatok fold feletti vezetéstiek, Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat a meglevd oszlopsorra,
lletve kozos tartboszlopra kell elhelyezni. Kozds oszlopsorra valé telepités barmilyen
akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

4. A vezeték nélkli szolgéltatas elektronikus hirkozlési létesitményét kelld takarassal megfeleld
miiszaki megoldassal, akéar templomtoronyban, éplilet padlasterén is el lehet helyezni, ha ezt
egyéb elbiras nem filtja.

5. A megmaradé térszini mitargyakat jo karban kell tartani és épitészeti eszkdzzel, vagy telepitett
névényzettel a mitargy gazdajanak takarnia kell. Az elavult eszkdzok, letesitmények felljitasakor
a miszakilag lehetséges legkisebb berendezés-méreteket kell alkalmazni, amit lehet térszin alatt
kell elhelyezni.

6. Kiilterlleten Uj elektronikus hirkézlési haldzatokat tertiletgazdalkodési és tajképvédelmi okokbdl a
meglévd villamos energia elosztasi, kdzvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel k6zos,
egyoldali oszlopsorra kell elhelyezni.

7. Uj vezeték nélkilli szolgaltatas épitménye:

a) Természet- és tajkép védelmi terlleten, és annak 500 m-es kérzetében nem helyezhetd el.

b) Belteriileten, beépitésre szant terlleten &énalld épitménykent nem telepithetd, azt csak
meglévé épitményre telepitve lehet elhelyezni, ha az adott épitményre, teleplilésreszre
vonatkozo egyéb el6iras ezt nem zarja ki. Elsédlegesen gazdasagi terlileten (lakdépuletek
kivételével) lehet elhelyezni.

¢) Kilterlleten, nem védett altalanos mez8gazdaségi teriileten, tovabbé beépitésre nem szént
kiilonleges terlileten csak egyéb hasznositassal Osszekétve (kilato, vendéglatohely,
mezOgazdasagi gazdasagi épitmény, egyéb ipari, kézmi szolgaltatasi épitmeny — ha egyéb
ok nem zérja ki —, stb.) telepithetd.

8. Az elektronikus hirkdzlési és villamos energiaszolgéltato létesitmények karbantartasarél a
szolgaltatonak kell gondoskodni. A funkciot vesztett 1étesitmények maradéktalan felszamolasa es
a kérnyezet allapotanak visszallitdsa a funkcidvesztés utan a szolgéltato feladata.

V. fejezet
TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO
13.§

(1) Pereszteg kozség teljes kdzigazgatasi teriiletén minden épitési engedélyezéssel, egyszerl
bejelentéssel és bejelentési kbtelezettséggel jaro épitési tevékenység esetén az elézetes szakmai

konzultacio kotelezé.




(2) A szakmai konzultacié részletes szabalyai:

1. A hataskdrt a polgarmester gyakorolja.

2. A konzultacié szikseéges dokumentumait benyujthatja az épittetd vagy egyéb modon érintett
kérelmezd, illetve az &ltala megbizott tervezd.

3. A kérelmet a rendelkezésre all6 adatokkal és informéacidkkal a teleptilés énkorméanyzatan a jegyz6
részére kell benyuijtani. A jegyzé — a kérelem csatolasaval - haladéktalanul értesiti polgarmestert,
aki szoban, és e-mail-en is egyezteti a kérelmez6vel a konzultacié 8 napon belilli idejét és helyét.

4, A konzultaciéra alkalmas dokumentécié tartalma:

a) Eplilet esetén: helyszinrajz; a rendeltetést, nagysagot mutato alaprajzi vazlat; témegvaziat.
b) Epitmény esetén: helyszinrajz, rendeltetés, megjelenési vazlat.

5. A konzultacié és a tajékoztatds — a hatélyos teleplilésképi rendeleten és telepiilésrendezési
eszkzOkon alapuld — tajékoztato tartalmd (szdveges és térképi adatokat tartalmazd) megbeszélt
és rogzitett dokumentum. A tajékoztatéban meg kell jeldini
a) a kotelez6 (a telepllésképi rendelet es a telepllésrendezési eszkoz el6zetes megvaltoztatasa

nélkil nem médosithato), '
b) aziranyado (orientéld jellegd), valamint
c) atajékoztatd (pl. a mlemléki, illetve helyi épitészeti értekvédelemmel kapcsolatos), tartalmi és
eljarasi (pl. a teleplilésképi véleményezési eljarasra vonatkozo)
elemeket.

7. A konzultacié és tajékoztatd irott formaban torténd kiadasardl és nyilvantartasarol ~ a kérelem
beérkezésétdl szamitott 8 napon bellil - a polgarmester gondoskodik.

8. A konzultacio és tajékoztatd benyuijtasa dij- és illetékmentes, kiadasa ingyenes.

9. Konzultacié tajékozodé jelleggel is kérhetd. Ennek két forméaja lehet:

- a megvasarolni kivant telek beépithetdségérél lehet tajekoztatast kémi, akéar a rendeltetés
ismeretében, akar annak vazlatos ismeretében;
- illetve a rendeltetés pontos ismeretében tajékoztatd kerhetd a telepiilés terlletén vald
elhelyezhetGségéhez.
10. A konzultacio szlikség esetén féépitész bevonasaval torténik.

VL. fejezet
A TELEPULESKEPI VELEMENYZESI, BEJELENTESI ELJARAS SZABALYAI
A telepiilésképi véleményezési eljaras
14. §
Pereszteg Kozség teljes kézigazgatési terlletén a jelen rendelet eléirasai szerint teleplilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabaly alapjan épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott, a
teleplilés kozigazgatasi terlletén U épllet épitéséhez, meglévd épilet bdvitéséhez, vagy a

teleplilésképet érinté homlokzati felljitisdhoz vagy atalakitdsahoz szlikséges épitési munkakra
vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekrdl.

A véleményezési eljaras részletes szabalyozasa
15. §
(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott felelds tervezd (a

tovabbiakban egy(tt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott — digitalis, vagy papiralapl —
kérelemre indul.




(2) Akérelmez6 a kérelem benyUjtasaval egyidejlileg
a) a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot papiralapon, és
b) digitalis adathordozon /CD, DVD, vagy e-mail itjan atadja.

(3) A teleptilésképi véleményben a polgarmester a tervezett epitési tevekenységet engedélyezésre
a) javasolja, vagy feltétellel javasolja, ha a feltétel midszakilag egyértelmden meghatérozhatd
b) nem javasolja, mert a benyujtott dokumentacio hianyos.
c) nem javasolja, mert a terv nem felel meg a teleplilesképi és egyeb
elvarasoknak. ‘

(4) A telepilésképi vélemeényt — a kérelem beérkezésetdl szamitott legfeljebb 15 napon belll - meg kell
kiildeni a kérelmezének, (pdf. formatumban).

(5) A véleményezési épitészeti-miszaki tervdokumentacionak a telepilésfejlesztési koncepcitrol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 26/A. § (3) bekezdésében foglaltakat kell tartalmaznia.

(6) A telepiilésképi véleményezési eljaras sorén vizsgéni kell, hogy az épitészeti-miszaki

tervdokumentacio

a) megfelel-e a teleplilésképi kdvetelményeknek és elvarasoknak

b) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kbtelezd elGirasoknak,

¢) figyelembe veszi-e az elézetes szakmai tajékoztatoban szerepld javaslatokat, illetve, hogy

d) a telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti javaslatoktol
eltérd megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezébb beépitést, illetve telepiléskepi
megjelenést eredményez-e.

(7) Atelepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a beépités médja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményenek,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult beépites adottsagat, rendeltetésszer(i hasznalatanak

és fejlesztésének lehetdségeit,
c) miként veszi figyelembe a tajjal és az id6jarassal harmoniéban el6 ember energia-tudatossaganak

mai igényeit, .
d) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat, a telek hasznalatat,

(8) Tobb épitési litemben megvalosuld Uj beépités, illetve épitmenyek bivitése esetén
a) biztositott lesz, vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelmenyeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bvités megvaldsithatoséga,
b) a beépités javasolt sorrendje — annak minden (itemében — megfelel-e a rendezett teleplilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.

(9) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgaini kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd hasznélat

sajatossagaibl eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a

szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tSmegeének, illetve homlokzatainak

teleplilésképi szempontbol kedvezétlen megjelenését,
c) az épillet hasznalhatosaga és a megrendeldi kivanség harmoniéban vannak-e, beleértve a

kerthasznélatot is.




(10)Az éplilet homlokzaténak és tetdzetének kialakitdsaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a telepllés kialakult, illetve a
teleplilésképi rendelet és a teleplilésrendezési eszkéz szerint atalakuld épitett kbrnyezethez,

b) a homlokzatok tagolésa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésevel és
hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informéciés berendezések
elhelyezésére s kialakitasara,

d) a terv telepliléskeépi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az éplilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

e) a tetézet kialakitdsa — killondsen hajlasszige és esetleges tetéfelépitményei — megfelelGen
illeszkednek-e a kornyezet adottségaihoz.

(11)A hatarolé kozterllettel valo kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a) a kozterllethez kozvetlenil kapcsolodé szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbél eredd hasznalata
korlatozza-e a kozuti kézlekedést és annak biztonsagét,

b) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kézlekedést és annak biztonsagat,

c) logikus-e az épiilet, a kerthasznélat és a kozterllet kapcsolatrendje,

d) megfeleléen veszi-e figyelembe a kézteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, mtargyait,
valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen

e) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szlikségessé vélo - a kézteriiletet erinté -
beavatkozasokra,

f) az esetleg a kozterlilet folé benyulo épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
médon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kilénds tekintettel a meglévs, illetve a telepitendd

fakra, fasorokra.

A telepiilésképi bejelentési eljaras
16. §

(1) Pereszteg kozség teljes kézigazgatasi terliletén a jelen rendelet eléirasai szerint telepllésképi
bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotétt és az egyszer(
bejelentéshez sem kotott alabbi tevékenységek esetében:

Bejelentés koteles : ,
a) minden olyan épitmény-atalakitas, amely a teleplilésképet adott terileten eldirt képet,
(témegét, homlokzatat, szinét, sth.) vagy az épitmény rendeltetéset megvaltoztatja;
b) nem épitési engedély kdteles szobor, emlékmli létesitése talapzataval egytt;
c) kerités;
kdztertileti homlokzaton megUjulé energiahordozé hasznositasat szolgélo berendezés (pl.
napkollektor, napelem), és klima berendezés kiiltéri egységének elhelyezese.

(2) Reklamok, cégérek, feliratok a teleplilésképi szempontbdl meghatérozé karakter( terlileteken

A bejelentési eljaras részletes szabalyai
17.§

(1) A bejelentési eljaras az Ugyfél kérelmére indul. A bejelentési dokumentaciot a polgarmester
részére kell digitalisan és egy papir alapt dokumentacioban benyujtani, a kerelemmel egyitt.




(2) A dokumentacié miszaki tartalma (a kérelem és a telepllésképi megfelelést alatamasztd
indokoknak megfelel6en — értelemszeriien).
1. Erintett homlokzat(ok).
2. Erintett alaprajz(ok).
3. Helyszinrajz, tereprajz.
4. Mlszaki lefras, benne a rendeltetésre, miszaki megvalositasra és pl. idétartamra vonatkozé

leirassal.
5. Kiegészitd latvanyterv, fotd, fotomontazs.

(3) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezeést vagy rendeltetésvaltoztatast -
kikitéssel, vagy anélkil — tudomasul veszi és a bejelentét errél a tényrél igazolés megkuldésével

értesiti, ha a bejelentés
a) megfelel a Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba ~ a csatolandé dokumentacitt illetden az

el6irt kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve cégér illeszkedik a teleplilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-véltozas illeszkedk a szomszédos és a kimyez8 beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatérold kdzterilletek rendeltetésszer(i és biztonsagos

hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(4) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoztatast —
kikitéssel vagy anélkiil - elutasitja és a bejelentot errél a tényrél a vélemény megkuldésével ertesiti,

ha a bejelentés
a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiard! és a
Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba — a csatolandé dokumentéciot illetéen az eldirt

kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve cégér nem illeszkedik a teleplléskepbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kdrnyez6 beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatérolo kozteriletek rendeltetésszer(i és biztonsagos

hasznalatat indokolatlan mértékben zavarja, illetve korlatozza.
(5) Az eljarasért az épittetének, illetve a tervezonek igazgatasi szolgaltatési dijat nem kell fizetnie.

(6) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott déntéset a benyjto részére 15 napon
beliil adja meg. A hatérid6 jogvesztd hatalyu.

(7) A polgarmester véleményét sziikség szerint f6épitész bevonasaval késziti eld.

(8) A polgarmester hatarozata megfellebbezhets a teleplilés képviseld testiiletenél.

VII. fejezet
A TELEPULESKEPI KOTELEZES ES BIRSAG
18.§

(1) A teleptilésképi és telepiilésrendezési elhatarozasok betartasat a polgarmester ellendrzi. A
mulasztasokat, amennyiben tudoméasara jut, kivizsgélja.




(2) A telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljarasban foglaltak be nem tartasa esetén az
dnkormanyzat figyelmeztetést tartaimazo felszélito levélben szolitia fel az illetekest.
Amennyiben az elmulasztasrél sz0l6 tudomésszerzést kdvetéen 8 napon beliil nem reagal az
felszolitott, a képviseld-testilet telepllésképi birsagot szabhat ki az ra.

VI fejezet )
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

19.§

(1) Jelen rendelet 2018. februar 1-jén lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg egyiitt kell hasznani jelen rendeletet és a HESZ-
t, amelynek el6irasaibol hatalyat vesztik az alabbi rendelkezeések:
a) 3.§(2)-(3) bekezdése,

b) 6.8§ (2) bekezdés b) pontja. I~

g T .y )
Selle Tamas ‘ Percze Szilvia ™
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék: A rendeletet a képvisel6-testiilet a 2017. december 19-ei (ilésén fogadta el, a
jegyz6 2017. december 29. napjan kihirdette.
jegyz6 \
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1. fliggelék

a.) természet- és tajvédelmi szempontbol novénytelepitésre javasolt fajok listaja

Oshonos fafajok
Tudoményos név Magyar név
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatar juhar
Betula pendula kozonséges nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris

Malus sylvestris

vadalma

Populus nigra

fekete nyar

Populus termula

rezgl nyar

Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte

Quercus cerris csertolgy

Quercus petraca kocsanytalan t6lgy
Quercus pubescens molyhos t6lgy
Quercus robur kocsanyos tolgy
Salix alba fehér fiiz

Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye
Sorbus domestica hazi berkenye
Sorbus torminalis barkoca berkenye
Tilia cordata kislevell hars
Tilia platyphyllos nagylevelll hars
Ulmus glabra hegyi szil

Ulmus laevis vénicszil

Ulmus minor mezei szil
Staphylea pinnata mogyords holyagfa




Oshonos cserjefajok

Tudomdanyos név Magyar név
Berberis vulgaris kézonséges borbolya
Cerasus fruticosa csepleszmeggy
Cornus mas hiisos som

Cornus sanguinea

veresgylrli som

Coryllus avellana

kdzonséges mogyord

Cotinus coggygria cserszomoirce
Cotoneaster niger fekete madarbirs
Crataegus laevigata kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya

Euonymus europeus

csikos kecskerdgd

Euonymus VErrucosus

bibircses kecskeragd

Hedera helix kozonséges borostydn
Ligustrum vulgare kozénséges fagyal
Lonicera xy

losteum iikorke lonc

Prunus spinosa kokény

Prunus tenella torpemandula

Rosa canina gyeplrozsa

Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Rubus caesius hamvas szeder
Salix cinerea rekettyefiiz

Spiraea media szirti gyongyvesszo
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

Vinca minor

kis téliz61d meténg

Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajok

Tudomanyos név Magyar név

Acer ginnala tlizvords juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides -szivarfa

Colutea arborescens sarga borsofa
Corylus colurna torokmogyord
Ginkgo biloba pafranyfenyd
Laburnum anagyroides kozonséges aranyesd
Liriodendron tulipifera tulipanfa

Malus baccata diszalma

Platanus x acerifolia kzonséges platan
Prunus X cistena vérszilva

Salix caprea kecskefliz

Sophora japonica japéanakac

Sorbus rotundifolia kereklevelli berkenye
Staphylea pinnata mogyords hdlyagfa
Tilia tomentosa eziisthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy
Prunus serrulata diszcseresznye




b.) tiltott fajok listdi

Magyar név

Tudomanyos név

borfa, tengerparti sepriicserje

Baccharis halimifolia

kaliforniai tiindérhinar

Cabomba caroliniana

vizijacint

Fichhornia crassipes

perzsa medvetalp

Heracleum persicum

sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

hévizi gazld

Hydrocotyle ranunculoides

fodros atokhinar Lagarosiphon major
nagyviraga tbalma Ludwigia grandiflora
sargaviraga tbalma Ludwigia peploides

sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus

kozonséges still6hinar

Myriophyllum aquaticum

keserti hamistirém Parthenium hysterophorus
ordogfarok kesertifil Persicaria perfoliata
kudzu nyilgyokér Pueraria montana var. lobata

kozonséges selyemkoro

Asclepias syriaca

- | vékonylevelli dtokhinér

Elodea nuttallii

bibor nebdncsvirdg

Impatiens glandulifera

felemasleveld siill6hinar

Myriophyllum heterophyllum

kaukézusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

tollborzfli

Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum

Fasszara invazios és terméhely-idegen novényfajok:

Magyar név

akac

Robinia pseudo-acacia

amerikai koris

Fraxinus americana

balvanyfa

Ailanthus altissima

keskenylevelli eziistfa

Elacagnus angustifolia

fekete fenyd

Pinus nigra

erdei feny6

Pinus silvestris

gyalogakac

Amorpha fruticosa

kései meggy

Prunus serotina

z61d juhar

Acer negundo

Tudomanyos név




Lagyszara invazios novényfajok:

Magyar név

Tudoményos név

alkormos

Phytolacca americana

japankeser(ifii fajok

Fallopia spp.

kanadai aranyvessz6

Solidago canadensis

magas aranyvesszé

Solidago gigantea

parlagfi Ambrosia artemisifolia
selyemkoro Asclepias syriaca
stint6k Echinocystis lobata

A  természetes novénvvildgra veszélyt

jelent6 idegenhonos invaziés fajok hazai

tudomanyos alapu jegyzéke szerinti tovabbi tiltott fajok:

Magyar név

Tudomanyos név

észak-amerikai 6szirdzsak

Aster lanceolatus (beleértve A. tradescantii),
A. novi-belgii, A. xsalignus

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis

atoktiiske Cenchrus incertus
diszarpa Hordeum jubatum
japankomlo Humulus scandens

kisviraga nebancsvirdg

Impatiens parviflora

vékony szittyo

Juncus tenois

kozonséges vadsz6lo

Parthenocissus inserta

tapadd vadszo616

Parthenocissus quinquefolia

kinai alkérmés

Phytolacca esculenta

magas kipvirdg

Rudbeckia laciniata

parti sz616

Vitis vulpina

moszatpafrany-fajok

Azolla caroliniana (A. filiculoides), A.

mexicana

kanadai atokhinar

Elodea canadensis

torpe békalencse

Lemna minuta

kagylotutaj

Pistia stratiotes




