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1. ELOZMENYEK, VIZSGALAT

1.1. A KOZSEG RENDEZESI TERVI ELLATOTTSAGA

A 2001-ben készult alapterv

Pereszteg kozség szerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és a belteriiletre kiterjedd
szabalyozasi tervét az 6nkormanyzat 2001. februarjdban fogadta el. (Vezetd tervezé Sari Istvan)

A 2009-ben készilt médositas

A modositas célja azM85-0s autout és a 85.sz. fouti rakotés elkészilt engedélyezési terve és a
telepulésrendezési terv 6sszhangjanak megteremtése. Mivel szabalyozéasi terv tdmbre készithet6,a
két ut kornyezetében lehatarolhato terllet lefedte az igazgatasi terllet jelentés részét. A belterilet és
a téle északra fekvé kultertlet, valamint a kultertlet déli savja maradt ki.

Az M85-0s autout és a 85.sz. féuti rdkotés at lett vezetve a telepllésrendezési tervre

A Telepulésszerkezeti terv Uj alaptérképre digitalisan fel lett szerkesztve a terlletfelhasznéalas
Iényeges valtozasa nélkil. Kisebb moédositasok torténtek az alaptérkép erdé mivelési agba sorolt
telkeinél és GYMS megye 6koldgiai folyoso dvezetével érintett patakmenti savjainal.

Az utak és a fenti médosulasok alatdmasztasara részletes szakagi tervek késziiltek.

A modositas egyeztetése soran beérkezett vélemények hatasdra dontétt az Onkormanyzat a
rendezési terv esedékes 10 éves felllvizsgalatanak meginditaséarol.

1.2 AZ ELKESZULT TERVEK ERTEKELESE

1.2.1 A 2001-BEN KESZULT ALAPTERV ELHATAROZASAI, ME GVALOSULASA

A jov 6kep, a telepllésfejlesztés f 6 iranyai
Pereszteg a jovében a ,nhyugati hatarmente j6l lakhatd, kellemes lakdkdrnyezetet biztositd
telepiilése” legyen, kiterjedt kistérségi kapcsolatrendszerrel a Ferté-mente térségével, Sopronnal és
a hatéron tuli teleptilésekkel.

A telepllésfejlesztés megvaldsitasa érdekében a telepilésfejlesztés f6 iranyai a kdvetkezék:

- térségi, halézati kapcsolatfejlesztés

- lakoteruletfejlesztés telekkinalat biztositassal

-lakoterdleti infrastruktura fejlesztés(utak, kézmavek...)

Részcélok
Tavlati teleplléshéalozati szerepkor:

Elhatarozas

Kiterjedt kistérségi kapcsolatrendszert iranyoz el Sopron-Képhaza-Nagycenk-Hidegség-Fertérakos
vonatkozésaban.

Hataron tuli kapcsolatok fejlesztése Deutschkreutz, Morbisch, Klingenbach telepulésekkel.

Megvaldsulas

A szomszédos Hidegséggel sem intézmények miikddtetése terén sem egyéb vonatkozasban
egyuttmikodés nem alakult ki. A Fert6 t6 déli partja foldrajzilag ugyan koézel van, de
vendégforgalmabdl a kdzség nem részesul. Oka: Pereszteg kiemelked6en vonzé létesitménnyel,
specialis helyi jellegl rendezvénnyel nem rendelkezik.

A hatéron tuli osztrak kézségekkel hivatalos kapcsolat nem alakult ki.

Gazdasagi élet fejlesztése
Ipar

Elhatarozas

Nagykiterjedésli gazdasagi terlletek a 85.sz féut és a Gydr-Sopron vasutvonal kozotti savban,
valamint bévilt a 85sz. féat déli oldaldn meglévéd ipartertlet is. Kijelblésiket indokolta, hogy a 85sz.
féut sopronszécsényi éatkelési szakasza mellé telepitettek le korabban is allami vallalatokat
(Mezb6gép, Raba mezdgazdasagi gépgyar), melyek a privatizacio utan felprozodva és profilt valtva
tovabb mdkodtek, valamint a 2001-es terv itt vezette at az M85-0s autout tervezett szakaszat is.

A Kis utca nyugati végeén is kisebb iparteriiletet jeldl ki.

Megvalbsulas

Betelepiilés tortént, de nem a vart mértékben. Uj faipari és elektromos kapcsolokat 6sszeszereld
Uzem épult, valamint itt alakitotta ki raktarbazisat és restaurator mihelyét a Soproni Mazeum. A 85
sz. féut nyugati szakasza mellé kamionos fuvarozo cég fégarazst és karbantarté mihelyt épitett.

A Kijelolt tertlet mintegy 60%-a van beépitve.

A Kis utca nyugati végeén lévé terulet nem épiilt be.

Mezdégazdasag

Elhatarozas

A terv a foglalkoztatottsdg elemzésénél nem emliti a mez6égazdaségot, a teriletfelnasznalas
leirasandl is csak Ovezetként és épitési lehetéségként jelenik meg. Az akkori helyzet elemzése,
értékelése nem tortént meg, a jovére vonatkozo elhatarozast nem tartalmaz.

Idegenforgalom

Elhatarozas
Regionalis gy(jtéutat tervezett a Fert§ té iranydba Hidegségig, de ennek tavlati idegenforgalmi
hatasat nem fejti ki.

Megvalbsulas
Az Ot nem valdsult meg.
Pereszteg idegenforgalma nem jelentés, fejlédés nem kovetkezett be.

Az intézményhalbzat, kereskedelem, szolgéltatas fejles  ztése
Elhatarozas
Az Aaltalanos iskola tanteremszaméat csokkenti és korzeti orvosi rendelét irdnyoz el6.Az

intézményhalézat rovid elemzésénél megdllapitia hogy a kiskereskedelem, vendéglatas és
szolgaltatas terlletén vannak hianyossagai Peresztegnek. A telepuléskdzpontokban vegyes terlletet
jeldl ki a maganerds ellatasfejlesztés elésegitésére.

Megvalosulas

A Pinnyével létrehozott Oktatasi Intézményfennartd Tarsulds keretében mikdodik a 8 tantermes
Altalanos Iskola , als6 tagozata 2 tanteremmel kilon épiletben a Sport utcaban van.
Pinnyérdl és Nagycenkrél is fogad tanuldkat.

A Napkozi Otthonos Ovodat  a kdzség onalloan mikodteti. Pinnyérél is fogadnak gyerekeket.
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Az egészségugyi alapellatas
létre.

.A kiskereskedelmi egységek
€s 2 borozé.

Ezen kivil mozgodarusok is hozzajarulnak az alapellatashoz: pékéruval, tejjel, vegyeskereskedéssel,
takarmannyal, cseregazpalackkal jarjak a kozségeket.

Helyben maganvallalkozék nyujtanak szolgéltatasokat . Csaladihaz épitéshez szinte minden
szakterllet megtalalhato, ezen tul férfiszabd, fodrasz dolgozik a telepilésen. Kulturalis és egyéb
magasabb mindségli specialis szolgaltatasok Sopronban érheték el.

minden aga megfeleléen mikodik, kivéve a bolcsédét, amely nem jott

szdma 2009-ben 6 volt, ebbdl élelmiszer jellegl Uzlet 3, 1 cukrdszda

LakoterUletfejlesztés

Elhatarozas
1.)Lakotertlet bévitése a délkeleti beltertlethatar mellett
2.)A délkeleti beltertiletbe beékel6dé keskenytelkes kertek lakéteriletté nyilvanitasa
3.)Témbbelsé feltarasok:
-Kis u.-Temet6 utca altal hatarolt tomb
-Sport utca-Ady Endre utca kézotti tomb

Megvalbsulas
A délkeleti belterllethatar melletti lakétertilet 6nkorményzati beruhazassal megvaldsult és be is telt.
A belterliletbe vonas hatara, az utcavezetés és telekosztas kissé eltér a terven abrazolttdl.

A kertek lakoéteriletté alakitasa és a tombfeltdrasok nem valdsultak meg.

A két kdzségrész dsszeépitése

Elhatarozas
Sopronszécsény és Pereszteg kozségrészek kozott zoldsavokkal keretezett tablakra bontott
telepiiléskozpont vegyes terileteket jeldltek ki az ingatlanok tulajdonosanak kérésére.

Megvalbsulas
A belteriiletbe vonas nagyrészt megtortént, 4db telket is kialakitottak, de a tertilet nem épiilt be.

Belteruleti telkek mez 6gazdasagi tertiletbe sorolasa

Elhatarozas

A két kozségrészt dsszekotd attdl nyugatra a malomarok és az Ikva-patak kozétti beépitetlen
telkeket, a Pet6fi SAndor utca keleti szakaszanak északi oldalan a malomarok és egy arok kodzotti
haromszogl teruletet, valamint Sopronszécsény kozségrész keleti felén a hosszu telkeknek a
pajtasoron tuli végeit mezégazdasagi terlletbe sorolja. Az el6z6 kettdt kiiltertletbe is csatolja.

Megvalbsulas
A kilterUletbe csatolasok nem térténtek meg.

Kozlekedésfejlesztés

Elhatarozas
Az (thalézat minden szintjét jelentsen boviti
-M9 gyorsforgalmi Ut a beltertletet északkeletrél megkerilé nyomvonallal
-A 84. és 85.sz. féutakat 6sszekotd 8629.sz. 6k.ut nyomvonalanak modositasa
-Az el6bbi Ut folytatasa a 85.sz uttol északra Hidegség irdnyaba
-Uj belsé lakoterileti tombfeltaro utak és
-Sopronszécsény kozségrészen a pajtasor mogott az 0] telekvégek mentén mezégazdaséagi
utat vezet végig

Megvalosulas

A terven abrazolt gyorsforgalmi Gtrendszer elavult.

A 8629.sz. Ok. Ut javasolt korrekcitja és tovabbvezetése regiondlis gydjtéutként Hidegség felé nem
valosult meg.

A tervezett tombfeltar6 utak koézil a délkeleti lakéterileten belll szilettek U utak, de a terven
javasolttol kissé eltéré6 nyomvonallal. Oka: a 20Kv-os tavvezetéket nem helyezték at, mellette
létesitettek kozterlletet.

1.2.2 A 2009-BEN KESZULT MODOSITAS

A modositas célja a gyorsforgalmi Gt elkészilt engedélyezési terve és a telepllésrendezési terv
0sszhangjanak megteremtése:
-Kikerult a tervb8l az M9 északkeleti nyomvonala és a Hidegségre vezetd regiondlis gydjtout.
-Az M85-3s autdut és a 85.sz. féuti rakotés at lett vezetve a telepllésrendezési tervre

Telepllésszerkezeti terv: a hatalyos terv az 0 alaptérképre digitalisan fel lett szerkesztve a
terlletfelhasznalas lényeges véaltozasa nélkil. Kisebb mddositasok térténtek GYMS megye 6koldgiai
folyosé 6vezetével érintett patakmenti sdvoknal és &t lettek vezetve az Uj alaptérkép szerint erdé
muivelési agba sorolt telkek. A belteruletet délkeleten leginkdbb megkozelité autdut szakasz és a
beltertlethatar kozott véderdd sav lett kijelblve.

Az utak és a fenti médosulasok alatamasztasara részletes szakagi tervek készultek.

Elkésziilt a kiltertleti szabalyozési terv  azon sévja, ahol a tervezett utak athaladnak. A tervezési
terllet lehatarolasanal a legkozelebbi kdzterileteket vettik figyelembe.

A szabalyozasi terv a szerkezeti terv médosulasait vezeti at. Ovezeti rendszere a kdzség Helyi
Epitési Szabalyzatara tamaszkodik (amely kiilteriileti szabalyozasi tervlap hianyaban a beépitésre
nem szant tertletekre is megéllapit dvezeteket) és kiegészilt a jelenleg érvényes jogszabalyok
alkalmazéasaval.

A Dbelterlletre nem készllt Szabalyozési Terv
szabalyozasi terven nem jelent meg.

, ugyanis az akkori északkeleti M9-es ut a

1.3 AFELULVIZSGALAT

Uj, a tartalmi kovetelményeknek megfelels telepilésfejlesztési koncepcio
képviseld testilet 12/2010.(V.3.)sz. hatarozataval fogadott el.

készllt, amelyet a

Lezajlott az el6egyeztetés is, azonban a kozség Uj vezetése ismételten megszolitotta a helyi
lakossagot és fellilvizsgalta a fejlesztésre kijeldlt tomboket.

A fejlesztési iranyokat,a korabbi rendezési tervben és a koncepcidban fellalitott fontossagi sorrendet
az onkorméanyzat lényegesen nem valtoztatta meg.

A koncepcié konkrét terileteket nem sorol fel, ezért médositasdra nincs szilkség. A fejlesztési
terlletek valtozasa miatt viszont az el6egyeztetést meg kellett ismételni. A Foldhivatal elévéleményét
figyelembe véve az () utak csomopontjai korul tervezett ipari, és a halastd melletti szadadid6s
teruleteknél az atlagosndl magasabb mindségi osztalyba sorolt szantofdldek felhasznalasatol
eltekintett az onkormanyzat. Az egyeztetés Il. lépcs6jeben a kdzlekedési szakdgi vélemények
alapjan a csomopontok korll tervezett ipari teriiletek kikertltek a rendezési tervbél.

A felllvizsgélat alapelvei:

A telepuléshédlozati szerepkdrt
kapcsolatépitést nem tervez.
A demogréfiai prognozist
allapitja meg.

a jelenlegi kapcsolati halé alapjan hatédrozza meg, tovabbi

betelepulékre szamitva valtozatlanul mérsékelt népességnodvekedéssel
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A gazdasdgi élet fejlesztésénél a kivalo kdzlekedési kapcsolatokra épitve az iparterilet fejlesztésre
koncentral meghagyva az eddig kijeldlt terileteket.

Intézmények tekintetében a jelenleg meglévé hal6zat minéségi fejlesztését irdbnyozza eld .
Lakoterlletfejlesztésnél Utemezetten helyt ad a lakossagi igényeknek.

Az Orszagos Telepulésrendezési Terv és GYMS megye Ter Uletrendezési Tervéb 6l kovetkez 6
nagyobb valtozasok:

GYMS megye Térségi Terlletszerkezeti Tervén korulhatarolt erd6gazdalkodasi tertlet 85%-at a
telepilési tervekben is ebbe a terlletfelhasznélasi modba kell sorolni, ezért a fellilvizsgalat nagy
kiterjedés( tervezett erdét jeldl ki.

Meglév 6 allapotnak, kiindulasi helyzetnek tekinti az el6z6 rendezési terven nem abrazolt
erdétertleteket, amelyek a jelenlegi alaptérképen erdé mivelési dgba soroltak, az Erdészeti
Igazgatosagtél kapott erdészeti térkép erdéterlleteit, valamint a mdholdas térképekrél azonositott
beerd6s6détt teriileteket és mez6védd erdésavokat, fasorokat.

A telepulésszerkezeti terv  az egyes terlletegységek lehataroldsan tul, egy tertletegységen belll
megkulonboztet meglévé-megmaradd (tomor szinezésl) és a felllvizsgalat soran Gjonnan kijelolt
(csikozott szinezési) teruleteket. A meglévé megmaradd kategoriaba sorolja az el6z6 tervekkel
elfogadott, de még be nem épult tertleteket is. Az alatamasztdé munkarészek vizikozm( fejezete
viszont szamol veluk, mert folyamatban van az (] térségi szennyviztisztité épitése melynek késdbbi
bévitésénél ezeket a terlileteket is szamitasba kell venni.

A Helyi Epitési Szabalyzat a lakdteriileteken az eléz6 rendezési tervhez képest differencialtabban
szabalyoz, megkulonbozteti a régi térképek alapjan koriulhatarolhaté telepilésmagot, a kialakult,
beallt és tervezett lakoterlleteket a karakterjegyeknek megfeleld részletezettségl épitési
eléirasokkal ellatva.



